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Denkmalsanierung
Konigliches Amtsgericht
Wittelsbachergasse 14 zu Kelheim
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Die Entscheidung fiir den Erwerb einer Immobilie fallt man in der Regel
erst nach reiflicher Uberlegung. Egal, ob man die Immobilie selbst nutzen
will oder als Anlageinvestition betrachtet, entscheidend sind die hervorra-
gende Lage eines Objekts und die Qualitat der Bauausfiihrung. Das oberste
Ziel unserer Arbeit ist es, eben diesen Anspriichen gerecht zu werden. Nur
ausgewahlte, hochwertige Materialien und handwerkliche Sorgfalt in Verbin-
dung mit perfekter Planung garantieren langfristig einen hohen Wohn- und
Anlagewert. Im Gegensatz zum kollektiven Einheitsheim bauen wir individu-
elle Wohn- und Gewerbeimmobilien, die vor allem eines gemeinsam haben:
handwerkliche Perfektion. Ein fachlich sehr gut eingespieltes Team realisiert
fiir Sie den gesamten Prozess von der Planung bis hin zur schliisselfertigen
Ubergabe. Dariiber hinaus liegt die Immobilie ,Konigliches Amtsgericht” in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet. Das heildt, Sie profitieren
von einer erhohten Abschreibung gemdR & 7h und § 10f EstG und sparen
effektiv Steuern. Selbstverstandlich werden Sie wahrend der gesamten Sanie-
rungsphase und auch dariiber hinaus umfassend von uns betreut. Als unser
Partner schenken Sie uns zu Recht Ihr Vertrauen. Davon zeugen zahlreiche
anspruchsvolle Sanierungsprojekte, die wir zur vollsten Zufriedenheit unserer
Investoren realisiert haben. Mit unserer langjahrigen Erfahrung biirgen wir

fiir hochste Qualitat und nachhaltigen Erfolg unserer Projekte.

Ihr Team der Capitol Wohnbau GmbH & Co. KG
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Bauen mit Leidenschaft Geschaftsfiihrender
Gesellschafter




@s Objekt Wittelsbachergasse 14 ist nicht nur

aus historischer Sicht eines der herausragendsten

Gebdude Kelheims. Wie ein verborgener Schatz

liegt das Anwesen im Dornréschenschlaf. Nun wird dieses Juwel wieder
zum Leben erweckt und hochwertig saniert. Das Ensemble wurde
zunachst als Salzstadl, spater als Eisenamtshaus und schliel3lich als
Konigliches Amtsgericht genutzt. Der Ostfliigel wurde in den Jahren
1790-93 erbaut und in den Jahren 1862-63 um den rechtwinklig ange-
setzten Sudfliigel mit zwei reprasentativen Stufengiebeln erweitert.
Im Keller des Bauwerks befinden sich nachwievor die Grundmauern des
Salzstadels aus dem spdten 15. Jahrhundert sowie Teile der Stadtmauer

aus dem 13. Jahrhundert.
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Ehemaliger Salzstadel

Kelheim erhielt bereits 1452 das
Privileg, einen Salzstadel zu errichten.
Die Lage des Salzstadels zeichnet sich
noch deutlich im Grundriss des Ostflii-
gels ab. So ruht das Erdgeschoss des
Ostfliigels auf den alten Fundamenten
in einer Hohe von 2,50 Meter {iber
dem StralRenniveau.

Ehemaliges Eisenamtshaus

Das Eisenamtshaus (Gefangnis) wurde
an den urspriinglichen Salzstadl ange-
baut. Bis heute sind die drei Keller-
rdume mit barockem Ziegelgewdlbe P
erhalten. Um 1790 wurde das Gebaude

auf den Fundamenten des ehemaligen
Salzstadels sowie der Kelleranlage des
urspriinglichen Eisenamtshauses neu
errichtet und bis zur Stadtmauer hin
erweitert. Die Siidfassade des Eisen- |
amtshauses hat man wihrend dieser |
Bauphase auf die damals noch beste-
- hende Stadtmauer aufgesetzt.

Konigliches Amtsgericht
Kelheim

Im Jahr 1864 erfolgte der Teilab- |
bruch und Umbau des Eisenamts-
hauses zum ,Koniglichen Amtsgericht
Kelheim”, das noch bis 1901 hier
tagte. Wahrend der Bauphase wurde
die Stadtmauer abgebrochen und der
heutige Siidfliigel bis {iber die ehema-
lige Stadtbegrenzung hinaus errichtet.

Das Objekt heute

Die Fassade des Koniglichen Amts-
gerichts ist weitestgehend erhalten.
Der Ostfliigel zeigt mittig einen
Erschliefungsgang, der im Stid-Osten
des Gebdudes auf den Mittelflur des
Siidfligels trifft. Zwar wurden die
Raumaufteilungen und Zugangssitu-
= ationen im Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss in jiingerer Vergan-
genheit verandert, aber die bauzeit-
liche Struktur ldsst sich auch heute
noch deutlich ablesen. Die Erschlie-
Rungen der Obergeschosse erfolgen
iber das Treppenhaus im Zentrum
des Gebaudes oder das Treppenhaus
im Ostfliigel. Der Dachstuhl ist noch
originalgetreu. Bei der urspriing-
lichen Errichtung wurde auf eine
besondere Gestaltung der Balkenkon-
struktion wertgelegt: Es handelt sich
um ein Kehlbalken-Sparrendach mit
liegendem Dachstuhl. Die zusatzlich
eingebrachten Andreaskreuze zeugen
von sehr aufwandiger Zimmermanns-
arbeit. Diese ebenso aulRergewdhn-
liche wie langlebige Struktur kann
weitestgehend bewahrt werden und |
wird als epochales Stilelement in die
Sanierung integriert.




D1e Altstadt liegt im Miindungsdreieck von Altmiihl und Donau und
wird von beiden Fliissen im Norden, Siiden und Osten geschiitzt. Diese
topografisch und strategisch auRergewohnliche Lage wurde bereits von
Kelten und Romern geschatzt, was sich auch in der Etymologie des
Stadtnamens wiederfinden lasst.

Kelheim erhielt bereits 1181 das Stadtrecht und blieb bis ins 13. Jahr-

hundert bevorzugte Residenzstadt der bayrischen Herzoge.

o {\'Im spaten 13. Jahrhundert setzte Heinrich der XIII. die Territorial-
und Stadtepolitik der Wittelsbacher fort. Aus dieser Zeit stammt die
planmaRige Neuanlage der Stadt mit kreuzformigem StraRenmarkt und
Stadtmauer, deren Tore noch heute erhalten sind. Das Gebadude ,Konig-
liches Amtsgericht” ist ein Teil des heute Denkmal geschiitzten Ensem-
bles ,Altstadt Kelheim®” Es umfasst den hochmittelalterlichen, nahezu
quadratisch angelegten Stadtkern mit seinen ehemaligen Befestigungs-

anlagen.
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Dés Konigliche Amtsgericht liegt in der Nahe des Alten

Marktes und hebt sich durch seine GroRe von der umge-
benden Bebauung ab. Es ist eines der wenigen gut erhaltenen histori-

schen Gebaude in Kelheim.

Das parkahnliche Grundstiick ist Teil des Griingiirtels, der sich ringsum
die Alstadt zieht. Siidlich grenzt es an die ,kleine Donau”, einem idyl-

lischen Seitenlauf der Donau.

Das herrschaftliche Anwesen mit den Stufengiebeln und der histori-
schen Fassade zeichnete sich schon bei der Neuerrichtung 1864 durch

seine Alleinlage nahe am siidostlichen Eckpunkt des Stadtquartiers aus.
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Bereits im unsanierten Zustand ldisst sich erahnen, welch unglaublicher Charme in diesem Gebdude schlummert.



Der historische Dachstuhl besticht durch handwerklich herausragende Qualitiit. Die , liegenden Kreuze* sind typische Merk-
male ihrer Bauzeit und werden auch nach der Sanierung als architektonisches Highlight in die Gestaltung integriert.




Clyorm

@heim liegt in der geografischen Mitte Bayerns, stra-
tegisch und verkehrsmiRig hochst giinstig, inmitten
der wirtschaftlich pulsierenden Oberzentren Ingol-
stadt, Miinchen und Niirnberg und ist ein wichtiger
Unternehmens-, Arbeits- und Wohnstandort in der
dynamischen und innovativen Region Regensburg.
Als vorteilhafter Wirtschaftsstandort bietet der Land-
kreis Kelheim eine vielfaltige und ausgewogene Prasenz
an Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungs-
unternehmen. Laut PROGNOS-Zukunftsatlas werden
dem Landkreis hohe Zukunftschancen eingerdumt.

Die Kreisstadt Kelheim zahlt 15.609 Einwohner (Stand
Juni 2012) und ist mit den umliegenden Stddten und
Gemeinden Verwaltungssitz von insgesamt 114.039
Landkreisbewohnern.

Dazu gehdren Stddte wie Abensberg, Mainburg,
Neustadt a. d. Donau, Bad Abbach, Riedenburg, Saal
a. d. Donau und weitere 17 Gemeinden.

Die Stadt Kelheim ist Zuzugsgebiet und Aufsteigerre-
gion in Bayern!

Echte Lebensqualitat beginnt
bereits vor der Haustiire

Unser Objekt liegt im Sanierungsgebiet am siidlichen
Teil der Kelheimer Altstadt mit Blick auf die Befrei-
ungshalle und die kleine Donau. Mit den Vorteilen
einer zentralen und ruhigen Lage genieRen Sie die
entspannte Atmosphdre einer einzigartigen Wohn-
lage und auch die vielfdltigen Vorziige eines Stadt-
lebens.

Nah versorgt

Die zentrale Lage mit ihrer Vielzahl von Geschaften
im Kern der Altstadt bietet Ihnen optimale Nahver-
sorgung: alle Dinge des tdglichen Bedarfs lassen
sich von Haus aus schnell und einfach besorgen.
Und auch die weitere Infrastruktur ist ideal: Kinder-
gdrten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sowie
alle wichtigen Verkehrsanbindungen erreichen Sie in
einem Umkreis von maximal fiinf Gehminuten.

Die Altstadt Kelheim ist seit jeher eine der belieb-
testen Wohnlagen. Sie verfiigt iiber einen im Lauf der
Jahrhunderte gewachsenen und natiirlichen Charme.

Sie kdnnen die Vorteile einer ruhigen und zentralen
Lage und das sinnliche Vergniigen einer historischen
Altstadt erleben - eine Wohnlage, wie man sie sich
nur wiinschen kann.



Standortfaktoren, die sich sehen lassen

Die aufstrebende  Wirtschaftsregion Landkreis
Kelheim ist ein Anziehungspunkt fiir Arbeitskrafte
und bietet sowohl bestehenden als auch neuen
Unternehmen ausgezeichnete Rahmenbedingungen.
Nicht zuletzt stellen die in Regensburg ansdssigen
Hochschulen interessante Kooperationspotenziale
dar. Daraus ergeben sich fiir die Bevdlkerung und
die Unternehmen vielfdltige Synergieeffekte. Hierfiir
spricht die Zunahme der Erwerbstdtigen im Zeitraum
2001-2011 um 9,6%. In der vorhergehenden Dekade
stieg das BIP sogar um 25,6%!' Heute hat Kelheim
im deutschen Vergleich eine (iberdurchschnittliche
Kaufkraft. Gleichzeitig liegt die Arbeitslosenquote
des Landkreises mit aktuell 3% seit Jahren deut-
lich unterhalb des bayrischen Landesdurchschnitts.
Nicht umsonst erreicht Kelheim beim aktuellen Land-
kreis-Ranking (Quelle: Focus-Money, statistische
Landesamter) den Rang 36 unter 393 Landkreisen in
Deutschland.

hervorragende Verkehrsanbindungen iiber Stral3e,
Schiene, WasserstralRe und Flughafen

eine vielfaltig strukturierte und damit krisensi-
chere heimische Wirtschaft mit vielen kleinen und
mittelstandischen Betrieben wachstumsstarker
Branchen wie zum Beispiel Autozulieferer, Maschi-
nenbau und Elektronik

seit vielen Jahren hervorragende Ergebnisse auf
dem Arbeits- und Ausbildungsmarkt

zurzeit nahezu Vollbeschaftigung

steigende Bevdlkerungszahlen trotz allgemeinem
Bevolkerungsriickgang

vielfdltige schulische und berufliche Bildungsmog-
lichkeiten

Nahe zu attraktiven Hochschulstandorten
aulRergewohnliche Lebensqualitat, die auf beson-
deren naturrdumlichen Gegebenheiten und einer
noch weitgehend intakten Umwelt mit hervorra-
genden Naherholungsmdglichkeiten beruht




Einrichtungen in der Stadt Kelheim

Die Kreisstadt Kelheim zdhlt zweifelsohne zu den
wichtigsten Dienstleistungs- und Versorgungsstand-
orten in der Region. Hier befinden sich wichtige
offentliche Einrichtungen wie z. B. die Goldberg-
Klinik, das Landrats- und Finanzamt, das Amtsgericht
sowie die Industrie- und Handelskammer.

AuRerdem verfiigt die Stadt {iber ein grof3es Angebot
an Schulen, angefangen von den Grundschulen iiber
berufsweiterbildende Einrichtungen bis hin zum
stadtischen Gymnasium. Zudem hat der Landkreis
Kelheim seit 2002 fast 60 Mio. € in seine Bildungs-
einrichtung investiert.

Altstadt Kelheim

Die Altstadt verspricht dank zahlreicher Geschafte
und Boutiquen vielfdltige Shoppingerlebnisse.
Kleine Gassen, historische Hauser und gemiitliche
Cafés sorgen auRerdem fiir ein besonderes Flair, das
gleichsam von Bewohnern und Touristen geschatzt
wird.

Tourismus

Der Landkreis Kelheim bietet eine Vielzahl attraktiver
Urlaubs- und Erholungsmoglichkeiten. Das Altmiihltal,
der Donaudurchbruch und das beriihmte Kloster
Weltenburg stellen ebenso wie das bayerische Jura
eine einzigartige Verbindung von Natur und Kultur
dar und bieten beste Bedingungen fiirs Wandern,
Radfahren und andere sportliche Aktivitaten.

——

In den nahegelegenen Stadten Bad Gogging und Bad
Abbach kommen auch Wellnessfans und Golfspieler
auf ihre Kosten. Das Oberzentrum Regensburg berei-
chert und erganzt das Kelheimer Freizeit- und Kultur-
angebot.

Den Siiden des Landkreises bildet das von prachtigen
Hopfengdrten und sanften Hiigeln gepragte Hopfen-
land Hallertau. Die auRerordentliche naturrdaumliche
Vielfalt des Landkreises mit zahlreichen Naher-
holungsmoglichkeiten, einer Vielzahl regionaler
Produkte und einer hervorragenden Gastronomie ist
Garant fiir eine hohe Lebensqualitdt.




Verkehrsanbindung

StraRennetz

Fiir Industrie und Gewerbe ist der Landkreis Kelheim
erste Wahl. Grundlegende Voraussetzung fiir einen
reibungslosen Wirtschaftsablauf ist die adulerst
giinstige Verkehrsinfrastruktur. Die Anbindung an
die Autobahn A 93 und ein gut ausgebautes Bundes-
fernstralBennetz erschlieBen zusammen mit 181 km
Staatsstrallen und Uber 300 km KreisstraBen den
gesamten Landkreis. Der autobahnahnliche Ausbau
der B 15n verbessert die Verbindung des Landkreises
iiber die Landesgrenzen hinaus zu seinen ostlichen
Nachbarn.

Schienennetz

Auf der Schiene sorgt die Hauptbahnstrecke Regens-
burg - Ingolstadt fiir die reibungslose Verbindung
mit den angrenzenden Landkreisen. Seit Juli 1996
gilt auch im Verbund mit dem Offentlichen Personen-
Nahverkehr bayernweit der Stundentakt. Dariiber
hinaus bietet die ICE-Strecke Miinchen - Niirnberg
iiber Ingolstadt eine zeitsparende Anbindung an die
Ballungszentren der Republik.

Niirnberg

A9

Augsburg

Flug

Miinchen

Painten
Riedenburg

Main-Donau-Kanal

Im Jahr 1992 wurde mit der Eréffnung des Main-
Donau-Kanals ein WasserstraBennetz von insgesamt
3500 km Lange erschlossen. Mit Ausnahme weniger
Eistage ziehen ganzjdhrig internationale Reede-
reien mit ihren Lastschiffen stromauf stromab von
Rotterdam bis Constanza am Schwarzen Meer. Fiir den
Landkreis Kelheim bedeutet der Main-Donau-Kanal
den Zugang zu einem Verkehrssystem von interna-
tionalem Rang. Durch die Anbindung an den Kanal
hat sich der Bayernhafen Kelheim/Saal zu einem
bedeutenden Logistik- und Dienstleistungszentrum
im Landkreis Kelheim entwickelt.

Flughafen

Der GroRflughafen Miinchen II befindet sich maximal
eine Autostunde vom Landkreis Kelheim entfernt.

Regensburg

Landshut

Mainburg ‘

fen Miinchen
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HISTORISCHES

Beim Gebdude-Ensemble ,Konigliches Amtsgericht”
handelt es sich aufgrund der Gebdaudeform und -groRe,
der historischen Gegebenheiten sowie seiner Lage
im Siedlungskern der Stadt Kelheim um ein wahrlich
herausragendes Objekt. Die Wittelshachergasse 14
bildet die siidostliche Ecke des Siedlungskerns und
gehort damit zum dltesten Teil der Stadt Kelheim.
Nach Siiden grenzt das Areal unmittelbar an die
.Kleine Donau” mit ihrem parkahnlichen Griingiirtel.
Das Gebdudeensemble Wittelsbachergasse 14 besteht
aus zwei Fliigeln: dem in Nord-Siid-Richtung ausgerich-
teten Hauptbau (Ostfliigel) und dem angrenzenden, in
Ost-West-Richtung verlaufenden Querbau (Siidfliigel).
Im Jahre 1864 wurde das sogenannte ,Eisenamtshaus”
zum ,Koniglichen Amtsgericht Kelheim” umgebaut.
Diesen Namen erhalt das ehrwiirdige Bauwerk nun
wieder.

GRUNDSATZE

Den heutigen Anspriichen an zeitgemdlRe, moderne
und komfortable Wohnnutzung entsprechend, wird
das Gebdude grundlegend saniert. Beim Landesamt
fiir Denkmalpflege wird das Gebaude als ,Baudenkmal”
in der Liste der Bayerischen Denkmaler gefiihrt. Die
besondere Sorgfaltspflicht im Umgang mit dem histo-
rischen Bauwerk und die damit verbundenen Auflagen
zur Erhaltung dberlieferter Materialen und Bauteile
geniefen unbedingten Vorrang gegeniiber dem
heutigen Anspruch an EbenmaRigkeit und Pflegeleich-

tigkeit und bedingen gleichzeitig eine vorsichtige und
zurlickhaltende Sanierung. Aus diesen Griinden kann
die Einhaltung aller heute giiltigen Normen wie insbe-
sondere Schall- und Warmeschutz oder Raum- und
Durchgangshdhen wie sie in Neubauten dblich sind,
nicht immer eingehalten werden.

Die Anpassungen und Verdnderungen werden verant-
wortungsvoll, in enger Absprache mit den zustandigen
Fachstellen und Behdrden und unter Beriicksichtigung
der denkmalpflegerischen Belange entsprechend der
Bauvorlage vorgenommen.

IM EINZELNEN

GRUNDUNG, KELLERWANDE UND GEWOLBEDECKEN

Diebestehenden Fundamente, Kellerwande und Gewdlbe-
decken werden beziiglich Unterfangungen, Baugrund-
und Querschnittsabdichtungen nicht verdndert. Die
fiir historische Bausubstanzen iiblichen Einschran-
kungen hinsichtlich der Optik und der bauphysikali-
schen Gegebenheiten bleiben erhalten. Da es sich bei
den Griindungsbauteilen um eine seit Jahrhunderten
bestehende Symbiose zwischen allen benachbarten
Gebduden handelt, sind neue Setzungsrisse nicht
zu erwarten, sie konnen aber auch nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. Die in den Kellerraumen
vorherrschende hohere Raumluft- und Bauteilfeuchte
wird sich auch nach der Sanierung nicht wesentlich
verandern.



MAUERWERKS- UND PUTZARBEITEN

Es wird versucht, die innere Struktur der Mauerwerks-
trennwande soweit wie mdglich zu erhalten. Die
Putzoberfliche der bestehenden Bausubstanz (Wande
und Decken) wird auf ihre Festigkeit untersucht,
Fehlstellen werden erganzt und gegebenenfalls neu
verputzt oder mit Trockenputz verkleidet. Sofern abge-
hangte Decken erforderlich werden, kann sich auch
eine lichte Raumhohe unter 2,20 m ergeben.

Die Trennungen der Raumzonen, die nicht aus der
bestehenden Bausubstanz entwickelt werden kdnnen,
werden mit Ziegelmauerwerk oder aus Montagewanden
mit Trockenputzbekleidung konstruiert. Dachschragen,
Drempelwande, abgehdngte Decken und Installations-
wande werden mit Trockenputzplatten verkleidet.

Der Fassadenputz wird auf Fehlstellen im Untergrund
und auf seine Festigkeit untersucht und, wo notwendig,
ausgebessert oder komplett erneuert. AnschlieRend
wird die Fassade farbig beschichtet.

In Bereichen der bestehenden historischen Bausubs-
tanz kdnnen feine Risse an Decken und Wanden nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden und stellen
keinen Mangel dar. Die Anforderungen an die Ebenheit
der bestehenden Bauteile wie sie in der DIN 18202
formuliert werden, konnen nicht immer eingehalten
werden.

In Teilbereichen wird, sofern die Denkmalpfleger
zustimmen und die bestehende Bausubstanz es zuldsst,
der alte Putz komplett abgetragen und das historische
Mauerwerk sichtbar belassen. In Teilbereichen werden
vor das Sichtmauerwerk neue Wandtafeln aus Faserze-
ment- oder Gipskartonplatten mit Abstand zum Mauer-
werk, zum FuBboden und zur Decke vorgehdngt.

AUFZUGANLAGE

Zur ErschlieBung der Wohnungen wird nach dem
Konzept des Architekten in enger Abstimmung mit dem
Amt fiir Denkmalpflege eine Aufzuganlage errichtet.
Der Aufzug wird als maschinenraumloser Seilaufzug
ohne Gegengewicht mit teilverglastem Aufzugsschacht
und -kabine konzipiert.

HOLZBAU-, ZIMMERER-, DACHDECKER-,
SPENGLERARBEITEN

Die bestehenden Holzdachstiihle der beiden Bauphasen
und die Deckenbalken bleiben in ihrer tragenden
Konstruktion weitgehend erhalten. Die Konstrukti-
onsholzer werden hinsichtlich ihrer Standfestigkeit
und auf Schadlingsbefall untersucht, gegebenenfalls
verstarkt oder ausgetauscht. Neue Decken werden,
wo notwendig, entsprechend den statischen Anforde-
rungen als Holzbalkendecke oder in Stahlbeton ausge-
filhrt. Sowohl die bestehenden als auch die neuen
Holzbauteile werden vorbeugend mit Holzschutz
ausgefiihrt.

Die Dachflachen der Sattelddacher werden komplett
abgedeckt, mit Mineralwolle geddmmt und mit Biber-
schwanz-Tonziegeln auf Dachschalung, Lattung und
Konterlattung neu eingedeckt. Die Dachgauben werden
als geddmmte und mit Blech bekleidete Zimmermanns-
konstruktionen neu hergestellt.

Alle neuen Spenglerarbeiten wie Rinnen, Fallrohre,
An- und Abschliisse der Dachflachen, Fensterbleche,

seitliche Verkleidung usw. werden mit Titanzink- oder
Kupferblech ausgefiihrt.

SCHLOSSER- UND METALLBAUARBEITEN

Die tragenden Elemente der Balkone werden nach
statischen Erfordernissen und in Absprache mit der
Denkmalpflege aus Stahlprofilen mit feuerverzinkter
Oberflache oder aus Konstruktionsvollholz ausgefiihrt.
Die tragende Unterkonstruktion und die Fiillungen
werden aus feuerverzinkten Stahlprofilen gefertigt.
Das Geldnder der Terrassen wird aus feuerverzinkten
Stahlprofilen oder in Mauerwerk erstellt.

BODENBELAGE UND ESTRICH
EG-FLUR

Der Hauseingangsflur im Erdgeschoss wird nach dem
Material- und Gestaltungskonzept des Architekten mit
Naturstein- oder Klinkerplatten im Mortelbett belegt.

TREPPENHAUS

Ab dem 1. 0G erhalten die Treppenpodeste und
Treppenflure einen Hartholzbelag in Parkett- oder
Dielenform bzw. einen keramischen oder Naturstein-
Bodenbelag.

WOHNUNGEN

In den Wohn-, Ess-, Kinder- und Schlafzimmern, Fluren
sowie Abstellraumen ohne Waschmaschinenanschluss
werden Massivholzboden in Parkett- oder Dielenformat
mit Massivholz-FulRleisten verlegt. In Kiichen, Badern,
WCs und Abstellraumen mit Waschmaschinenanschluss
werden Natursteinplatten oder Feinsteinzeug-Boden-
fliesen verlegt.

Die Wande in Badern und WCs werden etwa tiirhoch mit
Natursteinplatten oder Feinsteinzeugfliesen belegt.
Falls erforderlich, werden zum Ausgleich unterschied-
licher Bodenhdhen innerhalb der einzelnen Wohnein-
heiten Schwellen oder Stufen aus Massivholz passend
zum Bodenbelag eingebaut.

ESTRICH

Im Bodenaufbau ist der Einbau eines schwimmenden
Zement-, Gussasphalt- oder Trockenestriches vorge-
sehen.

KELLER

Der bestehende Boden wird - falls die Genehmigungs-
behorde und das Denkmalamt zustimmen - ausgebaut
und durch Pflasterklinker oder Plattenbelag im Splitt-
bett, auf kapillarbrechender Schicht ersetzt. Alternativ
kann auch ein diamantgeschliffener Terrazzo- oder
Bitumen-Terrazzo-Nutzestrich als Bodenbelag einge-
baut werden.

Die bestehenden Ziegel-Treppenstufen werden gerei-
nigt, restauriert und wo notwendig erneuert.

BALKONE

Holzbohlen mit Abstand verlegt auf Lagerhdlzern oder
Gussasphalt auf Faserzementplatten.

INNENHOF
Pflaster oder Plattenbelag im Splittbett.



SCHREINERARBEITEN
HAUSEINGANG

Das Gebdude erhdlt eine neue stilvolle Eingangstiire
aus Massivholz mit Glaselementen nach Zeichnungen
des Architekten. Das Tiirelement wird mit einer
Gegensprechanlage, einer Videoiiberwachung, einem
elektrischen Tiiroffner und einem ObentiirschlieRer
ausgeriistet.

WOHNUNGSEINGANG

Neue Wohnungseingangstiiren aus Holz mit Umfas-
sungszarge in schallddmmender Ausfiihrung, mit
Tiirfalzdichtung, Bodenauflaufdichtung und Tiirspion
ausgeriistet. Die Oberflache der Tiirblatter ist weil®
endbeschichtet mit aufgesetzten Kassettenfeldern aus
profilierten Leisten. Tiirdriicker der Marke FSB oder
gleichwertig mit Profilzylinder und TiirschlieRer.

INNENTUREN

Die Innentiiren werden als Rohrenspantiiren mit
Umfassungszarge, weil’ endbeschichtet, beidseitig je
zwei Felder mit aufgesetzten Profilleisten inkl. Bunt-
bartschloss und Tiirdriickergarnitur eingebaut. Die
Tiiren zu Wohnzimmer und Kiiche erhalten im oberen
Feld einen Lichtausschnitt aus Klarglas.

Erhaltenswerte historische Tiirelemente werden griind-
lich iiberarbeitet und komplett neu beschichtet.

FENSTER

Es werden neue Holzfenster mit Warmeschutzvergla-
sung eingebaut. Die Beschichtung erfolgt mit einem
RAL-Farbton deckend oder als Lasur, abgestimmt auf
das Farbkonzept der Fassade. Da der Einbau in beste-
hende Fensterlaibungen erfolgt, werden die Anschliisse
an das Mauerwerk mit Mineralwolle oder Montage-
schaum verfiillt und verputzt (keine RAL-Montage wie
im Neubau).

Erhaltenswerte historische Fensterelemente werden
griindlich iiberarbeitet, abgedichtet und komplett neu
beschichtet.

MALERARBEITEN

Decken und Wande werden mit hochwertiger weilder
Innenwandfarbe beschichtet. Die farbige Gestaltung
der Fassade erfolgt nach dem Konzept des Architekten
in enger Abstimmung mit dem Amt fiir Denkmalpflege.

TREPPEN

Die erhaltenswerten und geschiitzten Teile der beste-
henden Treppenanlage werden griindlich und behutsam
restauriert. Fehlende oder stark beschadigte Teile
werden nachgebaut und ersetzt. Die neuen Treppen-
ldufe werden entsprechend den Brandschutzanforde-
rungen aus massivem Eichenholz oder in Stahl- bzw.
Stahlbetonbauweise errichtet.

HAUSTECHNIK
HEIZUNG UND WARMWASSER
Das Gebdude erhdlt einen Anschluss an das Fernwarme
- Netz ,,Biowarme fiir Kelheim®”,
Vom Hauptleitungsnetz, das in den offentlichen
StraRen verlegt ist, wird die Wohnanlage mit dem
Wdrmenetz verbunden.

Im Keller wird eine kleine Ubergabestation installiert,
in der Warmetauscher, Regelventil und

Warmezahleinheiten integriert sind. Durch den Warme-
tauscher erfolgt die Energieiibertragung an die hausin-
terne Heizanlage und Warmwasserbereitung.

Die Aufenthaltsraume werden mit formschonen Heiz-

korpern der Firma Kermi und einer Thermostatregelung
ausgestattet.

SANITARINSTALLATION

Alle Sanitdarobjekte werden in der Farbe weild als
Markenartikel ausgefiihrt. Die Installation wird neu
verlegt. Steigleitungen kommen als Edelstahlrohr,
Verteilungen in den Wohnungen als Kunststoffrohr
zur Ausfiihrung. Als Anschlussleitungen werden soge-
nannte Rohr-im-Rohr-Systeme aus Kunststoffleitungen
verwendet.

SANITAROBJEKTE
Bad/WC:

Einbaustahldusche oder -badewanne, weiR email-
liert, gemdl der Bauplanung; Duschwannen erhalten
bewegliche Ganzglas - Duschabtrennungen, Einhe-
belmischbatterie mit Handbrause und Komfortdusch-
kopf, Porzellanwaschtisch gemdaR Bauplanung mit
Einhebelmischer, Mischbatterien mit keramischer
Dichtung, Porzellanablage oder geflieste Briistung
als Ablageflache, Doppelhandtuchhalter, Tiefspiilklo-
sett wandhangend aus Porzellan mit Sitzgarnitur und
Klosettpapierhalter, Unterputzspiilkasten.

Spiegel:
In den Badern werden nach Angabe bzw. Planung

des Architekten Kristallspiegel flachenbiindig in den
jeweiligen Wandbelag eingebaut.

Bade- und Duschwanne

aus Stahlemail, sdaurebestdandig emailliert, weil®
Waschbecken und WC

Ideal Standard ,Moments” oder ,SimplyU”, wei®

Mischbatterie/Brausearmatur
Ideal Standard ,,Melange”
Papierrollenhalter

Ideal Standard ,Venice”
Handtuchhalter

Ideal Standard ,Moments”

oder gleichwertig

Fiir jede Einheit wird ein Waschmaschinenanschluss
vorgesehen. Innenliegende Bader und WCs erhalten
eine mechanische Entliiftung ohne Warmetauscher.

Die Anordnung der Sanitdrobjekte und Anschliisse
kann sich auch noch wahrend der Ausfiihrungsphase
aufgrund technischer Umstdnde dndern. Sind in den
Badern zwei Waschtische eingezeichnet, so kdnnen
diese als Doppelwaschtisch oder mit zwei Einzelwasch-
tischen ausgefiihrt werden.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation wird komplett neu nach den
Richtlinien und Empfehlungen fiir elektrische Anlagen
in Wohngebduden sowie den DIN- und VDE-Normen
errichtet. Der Ausstattungsumfang richtet sich nach
DIN 18015 / Teil 2 / Tabelle 2:



Schalterprogramm GIRA Standard System 55 reinweild
oder gleichwertig

Wohnrdume bis 20 m?

6 Steckdosen, 2 x einfach, 2 x 2-fach
1 Lichtauslass

1 Horfunk/Fernsehen

1 Telefonanschluss

Wohnrdume iiber 20 m?
8 Steckdosen, 2 x einfach, 3 x 2-fach

2 Lichtauslasse

1 Horfunk/Fernsehen
¢ 1 Telefonanschluss
Flur/Diele

2 Steckdosen

1 Lichtauslass

¢ 1 Telefonanschluss

e 1 Tiir6ffner und Sprechstelle
Bad

e 2 Steckdosen

e 2 Lichtausldsse

wc

e 1 Steckdose

e 1 Lichtauslass

Kiiche

¢ 1 Herdanschluss

e 8 Steckdosen, 2 x einfach, 2 x 3 fach
e 2 Lichtausldsse
Abstellraum

e 1 Steckdose

¢ 1 Lichtauslass

Balkon

e 1 Steckdose

¢ 1 Lichtauslass
Terrassen EG

e 2 Steckdosen schalthar
e 2 Lichtausldsse
Innenhof

¢ 1 Steckdose schaltbar
o 2 Lichtausldsse

Keller

e 1 Steckdose

¢ 1 Lichtauslass

Leuchten Treppenhaus

Kombination von Wand- und Deckenleuchten des
Herstellers Glashiitte Limburg

Leuchten Terrassen und Balkone

Wandleuchten des Herstellers BOOM oder Glashiitte
Limburg

Leuchten Innenhof

Wandleuchten des Herstellers BOOM oder Glashiitte
Limburg

Briefkasten

werden als Anlage im EG-Flur angeordnet

Tiirstation

RITTO Edelstahl-Tiirstation Acero oder gleichw.
Hausstation

RITTO oder STR Aufputz Ausfiihrung oder gleichw.
Briefkdsten

STR oder RENZ, mit Klappe, weiR, 37 x 33 x 10 cm

ObentiirschlieRer

DORMA., GEZE oder gleichwertig
Tiir6ffner

Elektro-Tiiroffner mit SchlieRblech

Schliessanlage

Profilzylinder mit Sicherungskarte

SONSTIGES

Alle Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.
Abweichungen, die durch behordliche Auflagen und
durch neue gesetzliche Bestimmungen bedingt sind
sowie Anderungen, die sich im Verlauf der Bearbeitung
in haustechnischer, konstruktiver, statischer, gestalte-
rischer und baurechtlicher Hinsicht ergeben, bleiben
ausdriicklich vorbehalten.

Die in den Bauplanen eingezeichneten Einrichtungs-
gegenstande dienen nur zur Veranschaulichung der
Einrichtungsmdglichkeiten und sind nicht Gegenstand
des Objektes.

ANGABENVORBEHALT UND HAFTUNG

Anderungen der Ausfiihrung bzw. der Ausstattung
bleiben bei gleichwertiger Qualitat vorbehalten.
MalRgebend ist der Text der Baubeschreibung und nicht
die zeichnerische Darstellung in den Planen. Im Plan
eingezeichnete Einrichtungsgegenstiande sind, mit
Ausnahme der angefiihrten Sanitargegenstdande, nicht
im Festpreis enthalten. MaRe fiir Kiichen, Moblierung
und dergleichen sind von den Erwerbern am Bau zu
nehmen. Fiir aus den Planen entnommene Mal3e haftet
der Bautrdager nicht. Verbindlich sind nur die bei der
Beurkundung vorliegenden Plane, Teilungserklarungen
und Baubeschreibungen.

Ein Haftungsanspruch aus diesem Prospekt fiir alle
eventuell auftretenden Anderungen und Abwei-
chungen ist ausgeschlossen. Dies gilt inshesondere
fiir Anderungen, die durch die Behdrdenauflagen
notwendig werden sollten. Auch geringfiigige Ande-
rungen der Wohnfldache haben keinen Einfluss auf den
Preis. Fiir die Wohnflachenberechnung kdnnen derzeit
nur ca-Werte angegeben werden. Miindliche Vereinba-
rungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen
Bestdtigung durch die Capitol Wohnbau GmbH & Co.
KG.

Dritte Personen, welche diese Immobilie anbieten,
sind nicht berechtigt, irgendwelche, iiber den Inhalt
dieses Prospektes hinausgehende Aussagen oder Zusi-
cherungen zu machen. Generell kdnnen Sonderwiin-
sche aus bautechnischen Griinden nur im Rahmen des
jeweiligen Bautenstandes ausgefiihrt werden.
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